Teatr ,,Pinokio” w todzi
ul. Sienkiewicza 75/77, 90-057 Lo6dz

ogtasza przetarg pisemny nieograniczony

na najem powierzchni uzytkowej (83,57 m?) na parterze budynku potozonego
na nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 75/77 w Ltodzi (kompleks ,,Wigencja”)

z przeznaczeniem na prowadzenie biblioteki/ksiegarni

Organizatorem przetargu jest Dyrektor Teatru ,Pinokio” w Lodzi.

Cena wywotawcza miesiecznego czynszu najmu wynosi 40 zt netto za m?.

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjnie nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje

zdolno$¢ prawna.

Zawarcie umowy najmu zwigzane jest z przyjeciem zobowigzania prowadzenia
biblioteki/ksiegarni. Rozpoczecie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej musi

nastgpic¢ najpozniej w ciggu 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu.

Szczegotowe warunki przetargu okresla Regulamin, stanowigcy zatgcznik nr 1

do niniejszego ogtoszenia.

Warunkami przystgpienia do przetargu sg zwlaszcza:

1. zlozenie pisemnej oferty w zamknietej kopercie z napisem ,Przetarg na najem
powierzchni uzytkowej w budynku przy ul. Sienkiewicza 75/77 w todzi (kompleks
s<Wigencja”) w siedzibie Teatru ,Pinokio” w todzi, przy ul. Sienkiewicza 75/77,
w pokoju nr 1.24, w terminie do dnia 1 grudnia 2023r..do godz. 12:00. Oferty
mozna sktadac¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach 8.00-14.00. Oferta powinna

spetnia¢ wymogi szczegotowo uregulowane w Regulaminie.



2. wptacenie wadium w wysokosci 5000 zt brutto, do dnia 30 listopada 2023r.
na rachunek bankowy o numerze: 09 1090 1304 0000 0001 4670 4767, nalezagcy

do Teatru ,Pinokio” w todzi,

3. ztozenie dokumentow wskazanych w Regulaminie, w formie zatgcznikow do oferty,
w tym oswiadczenia o zapoznaniu sie z Regulaminem oraz zaakceptowaniu jego
tresci, oSwiadczenia o zobowigzaniu sie do zawarcia umowy najmu i prowadzenia
Swietlicy oraz wniesienia zabezpieczenia majgtkowego w przypadku wygrania

przetargu, potwierdzenia wptacenia wadium.

Posiedzenie komisji przetargowej w sprawie wyboru oferty odbedzie sie w dniu
4 grudnia 2023r. o godz: 12:00 w siedzibie Teatru ,Pinokio” w todzi, przy
ul. Sienkiewicza 75/77.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zmiany warunkoéw przetargu, odwotania
przetargu z waznych powoddw, zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek

z ofert oraz uniewaznienia przetargu.

Ogtoszenie o przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez:

1. zamieszczenie na tablicy ogtoszeh w siedzibie Teatru ,Pinokio” przy

ul. Sienkiewicza 75/77 w t.odzi,

2. zamieszczenie na stronie internetowej Teatru ,Pinokio”: www.teatrpinokio.pl

oraz Biuletynie Informacji Publicznej,

Wszelkie informacje o przetargu mozna uzyska¢ pod numerem telefonu: 42 636 59 88

lub adresem e-mail: j.piasecka@teatrpinokio.pl



http://www.teatrpinokio.pl/
mailto:j.piasecka@teatrpinokio.pl

REGULAMIN PISEMNEGO PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO

na najem powierzchni uzytkowej (83,57 m?) na parterze budynku potozonego
na nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 75/77 w todzi (kompleks ,Wigencja”)

z przeznaczeniem na prowadzenie biblioteki/ksiegarni

§1

Definicje podstawowych poje¢ uzytych w Regulaminie

Pojecia uzyte w Regulaminie oznaczaja:

a) uczestnik przetargu — osoba, ktéra ztozyta oferte,

b) zwyciezca przetargu — osoba, ktérej oferta zostata wybrana,

C) najemca— osoba, z ktorg zostata zawarta umowa najmu powierzchni uzytkowej
okreslonej w § 4 ust. 1 niniejszego Regulaminu,

d) umowa najmu — umowa zawierana pomiedzy Teatrem ,Pinokio” w todzi
a zwyciezcg przetargu, ktorej przedmiotem jest najem powierzchni uzytkowe;j

opisanej w § 4 ust. 1 niniejszego Regulaminu.

§2

Tryb przeprowadzenia przetargu

Przetarg przeprowadza sie w formie przetargu pisemnego nieograniczonego.

§3

Organizator przetargu

Organizatorem przetargu jest Dyrektor Teatru ,Pinokio” w todzi.



§4

Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest na najem powierzchni uzytkowej, liczacej 83,57 m?,
znajdujgcej sie na parterze budynku dawnej kottowni, potozonego na czesci
nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 75/77 w todzi, dziatka ewidencyjna nr 385/9,
dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia w Lodzi prowadzi ksiege wieczysta
0 numerze LD1M/00102854/0, dalej Powierzchnia uzytkowa.

2. Powierzchnia uzytkowa posiada jedno wejscie z czesci wspolnej budynku, o ktérym

mowa w ust. 1 oraz jedno odrebne wejscie.
3. Budynek, o ktorym mowa w ust. 1:

a) jest w stanie deweloperskim co oznacza, ze najemca bedzie zobowigzany
do przeprowadzenia, na wtasny koszt, niezbednych prac remontowych oraz
prac adaptacyjnych stuzgcych do przystosowania Powierzchni uzytkowej
do prowadzenia biblioteki/ksiegarni, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 i 5 niniejszego
Regulaminu. Zasady rozliczenia z tytulu poczynionych naktaddw,
po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, reguluje umowa najmu, ktorej
projekt stanowi zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu.

b) jest wyposazony w mieszany, powietrzno-wodny, system ogrzewania

C) posiada instalacje elektryczng, wodnokanalizacyjng oraz wentylacyjna.

Instalacja elektryczna nie zostata rozprowadzona w Powierzchni uzytkowej

i wymaga podjecia przez najemce stosownych dziatan w tym zakresie.
4. Nieruchomos$é, opisana w ust. 1:

a) stanowi wtasnos¢ Miasta £.6dz,



b) na mocy umowy uzyczenia zawartej w dniu 5 stycznia 2023 r., pomiedzy

Miastem L6dz a Teatrem ,Pinokio” w todzi, Teatr jest uprawniony do uzywania
czesci tej nieruchomosci wraz ze znajdujgcymi sie na tej czesci budynkami,
t.. budynkiem dawnej hali szedowej, budynkiem dawnej kottowni, budynkiem
dawnej tkalni (kompleks pofabryczny ,Wigencja®), z przeznaczeniem
na prowadzenie dziatalnos¢ statutowej przez Teatr oraz uruchomienia

restauraciji, biblioteki i Centrum Sztuki Wspétczesnej dla Dzieci i Miodziezy,

zostata zrewitalizowana zgodnie z projektem pn. ,Rewitalizacja obszarowa
Centrum todzi — Projekt 6 — Remont, przebudowa, adaptacja obiektu
pofabrycznego przy ul. Sienkiewicza 75/77 wraz z zagospodarowaniem terenu,
na potrzeby Teatru Pinokio oraz budowa ciggu pieszo-jezdnego w kwartale ulic

Nawrot — Piotrkowska — Roosevelta- Sienkiewicza”,

d) jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci

obszaru Miasta todzi potozonej w rejonie alei Marszatka Jozefa Pitsudskiego
oraz ulic: Piotrkowskiej, Nawrot i Henryka Sienkiewicza, przyjetym uchwatg
Nr XLVIII/1227/17 Rady Miejskiej w todzi z dnia 10 maja 2017 r. (Dz. Urz. Woi.
todzkiego poz. 2692), zgodnie, z ktérym dla przedmiotowego terenu
potozonego

w jednostce oznaczonej symbolami ZP/KDW i U jako przeznaczenie przyjeto
tereny zieleni urzagdzonej publicznej i drogi wewnetrznej oraz tereny zabudowy

ustugowe,

e) posiada dostep do drogi publiczne;.

5. Budynki, wskazane w ust. 4 pkt. b (kompleks pofabryczny ,Wigencja”),

sg wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa t.ddzkiego pod nr A/347.

Powierzchnia uzytkowa udostepniona jest do oglgdania poczgwszy od dnia
ogtoszenia przetargu, od poniedziatku do pigtku, w godz. 10.00-12.00,
po uprzednim umowieniu telefonicznym pod numerem: 42 636 59 88.



10.

11.

12.

Umowa najmu zostanie zawarta na czas okreslony - 3 lat lub dtuzszy
od 4 do 5 lat przy takie woli Najemcy. Po uptywie wskazanego okresu, umowa
staje sie umowg zawartg na czas nieoznaczony, chyba Zze zostanie

wypowiedziana przez ktérgkolwiek ze stron.

Cena wywotawcza miesiecznego czynszu najmu wynosi 40 zt netto za m?.

Wysokos¢ stawki czynszu najmu bedzie obowigzywac przez okres 12 miesiecy,
liczgc od daty rozpoczecia prowadzenia biblioteki/ksiegarni do ostatniego dnia

miesigca kalendarzowego.

Po terminie wskazanym w ust. 9, stawka czynszu bedzie ulegata corocznej
waloryzacji w wysokosci odpowiadajgcej wskaznikowi wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, obwieszczanemu przez Prezesa Gtéwnego

Urzedu Statystycznego.
Czynsz najmu nie obejmuje optat za korzystanie z wody i odprowadzenie
Sciekdéw, za korzystanie z energii elektrycznej i cieplnej oraz za wywoz sSmieci,

ktére bedg rozliczane odrebnie.

Szczegotowe warunki najmu okresla projekt umowy najmu, stanowigcy

zatgcznik nr 2 do ogtoszenia o przetargu.

§5

Przeznaczenie i spos6b zagospodarowania Powierzchni uzytkowej

Powierzchnia uzytkowa jest przeznaczona na prowadzenie biblioteki/ksiegarni.

Umowa najmu nie uprawnia do prowadzenia dziatalnosci biblioteki/ksiegarni

na zewnatrz budynku, w ktérym znajduje sie Powierzchnia uzytkowa.

Najemca jest zobowigzany do przeprowadzenia, na wiasny koszt, niezbednych

prac remontowych, w nastepujgcym zakresie:



a) rozprowadzenie instalacji elektrycznej,

b) zatozenie podlicznikéw (w ciggu 2 tygodni od dnia podpisania umowy
najmu),

c) pomalowanie jednej Sciany,

d) pomalowanie lub potozenie podtdg.

. Przeprowadzenie prac, o ktérych mowa w ust. 3, powinno w jak najmniejszym
stopniu ingerowac¢ w substancje Powierzchni uzytkowej, a ich zakres wymaga

uzgodnienia z wynajmujgcym.

. Najemca jest zobowigzany do przeprowadzenia, na wifasny koszt, prac
adaptacyjnych niezbednych do prowadzenia biblioteki’ksiegarni, zgodnie
Z przepisami sanitarnymi, przeciwpozarowymi i BHP oraz do wyposazenia
Powierzchni uzytkowej w sprzet oraz meble potrzebne do prowadzenia tego

rodzaju dziatalno$ci.

. Przeprowadzenie prac, o ktérych mowa w ust. 5, nie powinno naruszac
substancji Powierzchni uzytkowej, a ich zakres wymaga uzgodnienia

Z wynajmujgcym.

. Zasady rozliczenia poniesionych przez najemce naktadéw wskazanych w ust. 3
i 5 powyzej, po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu, okresla umowa

najmu, ktorej projekt stanowi zatgcznik nr 1 do ogtoszenia o przetargu.

. Najemca jest zobowigzany do rozpoczecia dziatalnosci biblioteki/ksiegarni

w ciggu 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy najmu.

§6

Podmioty uprawnione do wziecia udziatu w przetargu

. W przetargu mogg wzigC udziat osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki
organizacyjnie nieposiadajgce osobowosci prawnej, ktorym ustawa przyznaje

zdolnosc¢ prawna:



a) wobec ktorych nie jest prowadzone postepowanie upaditosciowe ani nie
sg w likwidaciji,
b) ktdére nie posiadajg zalegtosci publicznoprawnych,

c) ktore nie zostaty prawomocnie skazane za przestepstwo.

. W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzgce w skfad komisji
przetargowej oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby pozostajgce
z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji

przetargowej.

§7

Warunki przetargu

Warunkami przystgpienia do przetargu sa:

a) zilozenie pisemnej oferty w zamknietej kopercie z napisem ,Przetarg
na najem powierzchni uzytkowej przy ul. Sienkiewicza 75/77 w todzi
(kompleks ,Wigencja”) w siedzibie Teatru ,Pinokio” w todzi, przy
ul. Sienkiewicza 75/77, w pokoju nr 1.24, w terminie do dnia 1 grudnia
2023r. do godz. 12:00, spetniajgcej warunki okreslone w ust. 2, wraz
z zatgcznikami wskazanymi w ust. 3,

b) wniesienie wadium, na zasadach opisanych w § 8 niniejszego Regulaminu,

C) zapoznanie sie z ogtoszeniem o przetargu, regulaminem przetargu
i projektem umowy najmu oraz zaakceptowanie ich tresci,

d) zobowigzanie sie do zawarcia umowy najmu Powierzchni uzytkowej,
w wyznaczonym terminie i prowadzenia w niej biblioteki/ksiegarni
w przypadku wygrania przetargu oraz zobowigzanie sie do wniesienia
zabezpieczenia majgtkowego stanowigcego rownowarto$¢
trzymiesiecznego czynszu najmu brutto, wskazanego w ofercie, liczonego
jako iloczyn ogdlnej liczby m? Powierzchni uzytkowej, w formie kaucji

pienieznej lub gwarancji bankowej.



2. Oferta powinna by¢ sporzgdzona w jezyku polskim oraz zawierac:

a)

b)

d)

f)
9)
h)

j)
K)

imie i nazwisko albo nazwe lub firme uczestnika przetargu, siedzibe
uczestnika przetargu w przypadku osob prawnych lub jednostek
organizacyjnych nieposiadajgcych osobowos$ci prawnej, ktérym ustawa
przyznaje zdolnos¢ prawna, adres uczestnika przetargu,

date sporzgdzenia oferty,

oferowang wysoko$¢ miesiecznego czynszu najmu netto za 1m?,
deklaracje zabezpieczenia majgtkowego stanowigcego réwnowartosé
trzymiesiecznego zaoferowanego czynszu brutto, liczonego jako iloczyn
ogolnej liczby m? Powierzchni uzytkowej, ktory moze przyjgé forme kauc;ji
pienieznej lub gwarancji bankowej,

szacowany koszt prac remontowych wskazanych w § 5 ust. 3 niniejszego
Regulaminu,

planowany wstepnie zakres prac adaptacyjnych oraz ich szacowany koszt,
termin otwarcia biblioteki/ksiegarni,

informacje o wiedzy i doswiadczeniu uczestnika przetargu w prowadzeniu
biblioteki/ksiegarni,

proponowang wstepnie nazwe biblioteki/ksiegarni,

godziny otwarcia biblioteki/ksiegarni,

proponowang oferte biblioteki/ksiegarni, ze wskazaniem gatunkow
literackich oraz ilosci pozycji w ramach poszczegdlnych gatunkéw. Z tym
zastrzezeniem, ze 40% asortymentu powinna stanowic literatura dziecieca
i/lub mtodziezowa.

czytelny podpis oferenta.

3. Do oferty nalezy zatgczy¢ nastepujgce dokumenty:

a)
b)

potwierdzenie wptacenia wadium,

zaswiadczenie z Urzedu Miasta todz, wystawione nie wczesniej niz
30 dni przed terminem skladania ofert potwierdzajgce, ze uczestnik
przetargu nie posiada dtugdw wobec Miasta £6dz - oryginat lub kopia

potwierdzona ,za zgodnosc¢ z oryginatem?”,



c) zaswiadczenie wiasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego,
potwierdzajgce, ze uczestnik przetargu nie zalega z optacaniem podatkow,
wystawione nie wczesniej niz 30 dni przed terminem skfadania ofert -
oryginat lub kopia potwierdzona ,za zgodnos$¢ z oryginatem”,

d) oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zapoznat sie z ogtoszeniem
0 przetargu, regulaminem przetargu i projektem umowy nhajmu oraz
akceptuje ich tresc,

e) oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zobowigzuje sie do zawarcia umowy
najmu Powierzchni uzytkowej w wyznaczonym terminie i prowadzenia w niej
restauracji, w przypadku wygrania przetargu,

f) oswiadczenie, ze uczestnik przetargu zobowigzuje sie do ustanowienia
zabezpieczenia majgtkowego stanowigcego rownowarto$¢
trzymiesiecznego czynszu najmu brutto, wskazanego w ofercie, liczonego
jako iloczyn ogdlnej liczby m? Powierzchni uzytkowej, w formie kaucji
pienieznej lub gwarancji bankowej,

g) oryginat albo odpis petnomocnictwa — jezeli uczestnik przetargu jest

reprezentowany przez petnomocnika.

4. Gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna,
ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawng, oferta musi zosta¢ podpisana przez
osoby uprawnione do reprezentacji uczestnika.

5. Uczestnik przetargu moze ztozy¢ tylko jedng oferte.

6. Uczestnik przetargu moze wycofa¢ ziozona oferte pod warunkiem,

Ze organizator przetargu otrzyma powiadomienie o wycofaniu oferty przed

uptywem terminu do sktadania ofert.

§8
Wadium

1. Organizator przetargu prowadzi rejestr dowodow wptat wadium.



. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w formie
pienieznej, w wysokosci 5000 zi, do dnia 30 listopada 2023r., przelewem
bankowym na rachunek o numerze 09 1090 1304 0000 0001 4670 4767,

nalezacy do Teatru ,Pinokio” w Lodzi.

. Dowéd wptaty wadium nalezy zatgczy¢ do Oferty. Dowdd ten zostanie

zarejestrowany przez Organizatora w rejestrze dowodéw wptat wadium.

. Za dzien ptatnosci wadium uznaje sie dzien uznania wadium na rachunku

bankowym Teatru ,Pinokio” w todzi.

. Wadium zwraca sie uczestnikom przetargu niezwtocznie po zamknieciu
przetargu, odwofaniu lub uniewaznieniu przetargu, z zastrzezeniem ust. 6 i 7,
jednak nie pdzniej niz 7 dni od dnia odpowiednio zamkniecia, odwotania lub

uniewaznienia przetargu.

. Wadium wniesione przez zwyciezce przetargu zalicza sie na poczet czynszu

najmu za pierwszy miesigc obowigzywania umowy najmu.

. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy zwyciezca przetargu nie
przystgpi do zawarcia umowy najmu w miejscu i w terminie podanym

w zawiadomieniu, o ktérym mowa w § 11 ust. 13 niniejszego Regulaminu.

§9

Komisja przetargowa

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja

przetargowa.

. W sktad komisji przetargowej wchodzg nastepujgce osoby:

a) Przewodniczacy- Dyrektor Teatru ,,Pinokio” w todzi Gabriel Gietzky,

b) Czilonek- Zastepczyni Dyrektora Teatru ,Pinokio” w todzi Patrycja Terciak-
Wilk,



c) Cztonek- Asystentka Dyrektora ds. Kadr i Organizacji pracy Grazyna
Wozinska,

d) Cztonek- Menadzerka Teatru — Justyna Piasecka.

. Komisja przetargowa:

a) otwiera przetarg,

b) stwierdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu,

c) ustala liczbe ztozonych ofert,

d) odrzuca oferty, w przypadkach wskazanych w § 11 ust. 3 niniejszego
Regulaminu,

e) dokonuje szczegdtowej analizy zgloszonych ofert oraz wyboru
najkorzystniejszej oferty,

f) zamyka przetarg.

§ 10

Protokét przeprowadzonego przetargu

. Przewodniczgcy komisji przetargowej sporzgdza protokdt przeprowadzonego

przetargu, ktéry powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

a) wskazanie terminu i miejsca posiedzenia komisji przetargowej w sprawie
wyboru oferty oraz rodzaju przetargu,

b) oznaczeniu Powierzchni uzytkowej,

c) informacje o obcigzeniach i zobowigzaniach, ktérych przedmiotem jest
Powierzchnia uzytkowa,

d) stwierdzenie prawidiowosci ogtoszenia o przetargu pod wzgledem
formalnym,

e) informacje o ztozonych ofertach, w tym o ofertach odrzuconych wraz
z uzasadnieniem, o wyborze najkorzystniejszej oferty lub o niewybraniu
zadnej z ofert wraz z uzasadnieniem,

f) imieniu i nazwisku albo nazwie lub firmie oraz siedzibie zwyciezcy przetargu,

g) imionach i nazwiskach przewodniczgcego i cztonkdéw komisji przetargowej,

h) dacie sporzgdzenia protokotu.



2. Protokdét z  przeprowadzonego przetargu sporzgdza sie w  trzech

jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone sg dla Teatru

,Pinokio” w todzi, a jeden dla osoby wybranej jako zwyciezca przetargu.

. Protokot podpisujg przewodniczgcy i cztonkowie komisji przetargowej oraz

osoba wytoniona jako zwyciezca przetargu.

§ 11

Przebieg przetargu

. Przetarg moze odbyc¢ sie nawet jezeli wptynetfa tylko jedna oferta spetniajgce

warunki okreslone § 7 niniejszego Regulaminu.

. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wigzac, gdy zostata wybrana inna

oferta albo gdy przetarg zostat zamkniety bez wyboru ktérejkolwiek z ofert.

Komisja przetargowa odrzuca oferty, ktore:

a) pochodzg od oséb niespetniajgcych warunkéw okreslonych w § 6
niniejszego Regulaminu,
b) nie spetniajg warunkéw wskazanych w § 7 niniejszego Regulaminu,

C) sag nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

. Komisja przetargowa dokonuje oceny zgtoszonych ofert kierujgc sie
nastepujgcymi kryteriami wedtug ich procentowych wag:

d) wysokoscig zaoferowanej stawki czynszu- 80%, maksymalna liczba
punktow 80,

e) atrakcyjnoscig propozyciji o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt. e-k) niniejszego
Regulaminu- 20%, maksymalna liczba punktow 20.



. Oferta z najwyzszg zaoferowang stawke czynszu otrzymuje 80 pkt. Oferty
zawierajgce nizszg stawke otrzymujg proporcjonalnie mniejszg liczbe punktéw
— w odniesieniu do oferty z najwyzszg stawkg (np. oferta zawierajgca stawke
0 25% nizszg niz oferta najwyzsza otrzymuje 60 pkt). Ocena wedtug kryterium
okreslonego w ust. 5 b) polega na tym, ze kazdy z cztonkéw Komisji przyznaje

punkty w skali od 1-5, ktore sie sumuije.

. Maksymalna tgczna liczba punktéw jakg moze uzyskaé Uczestnik przetargu

wynosi 100 punktow.

. Komisja przetargowa moze wybra¢ 3 najwyzej punktowane oferty
i zorganizowa¢ dodatkowg licytacje lub stwierdzi¢, ze nie wybrano Zadnej

ze zgtoszonych ofert.

. W przypadku decyzji o dodatkowe;j licytacji, Komisja zawiadamia uczestnikow
przetargu, ktérzy ztozyli 3 najwyzej punktowane oferty o terminie dodatkowego

przetargu ustnego.

. W dodatkowym przetargu ustnym uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne
postgpienia od najwyzszej ceny, dopdki mimo trzykrotnego wywotania nie

ma dalszych postgpien.

10.Zaréwno z przetargu pisemnego jak i z przetargu ustnego sporzgdza sie

protokdt, o ktorym mowa w § 10 niniejszego Regulaminu.

11.Przetarg zostaje zamkniety z chwilg podpisania protokotu przez wszystkich

cztonkow komisji przetargowe;j.

12.Przewodniczgcy komisji przetargowej zawiadamia uczestnikow przetargu

0 jego wyniku w ciggu 14 dni od dnia zamknigcia przetargu w formie pisemnej
oraz zamieszcza komunikat o wyniku przetargu w siedzibie Teatru ,Pinokio”

w todzi oraz na stronie internetowej Teatru ,Pinokio” w todzi.



13.W zawiadomieniu skierowanym do zwyciezcy przetargu wskazuje sie termin
oraz miejsce zawarcia umowy najmu, a takze informacje o mozliwosci
odstgpienia od zawarcia umowy przez organizatora przetargu i zatrzymania
wadium w przypadku nieprzystgpienia zwyciezcy przetargu, bez
usprawiedliwienia, do zawarcia umowy w wyznaczonym terminie. Wyznaczony

termin nie moze by¢ krotszy niz 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

14.W przypadku gdy do zawarcia umowy najmu nie dojdzie z przyczyn lezagcych
po stronie zwyciezcy przetargu komisja przetargowa moze zaoferowac
zawarcie umowy najmu oferentowi, ktéry w ramach przetargu pisemnego
zdobyt drugg najwyzszg liczbe punktéw (a jesli byta dodatkowa licytacja —
zaoferowat drugg w kolejnosci najwyzszg cene) lub nie dokonywac¢ wyboru

zadnej oferty

15.Informacja o ponownym posiedzeniu komisji wraz z podaniem terminu
posiedzenia, w przypadku wskazanym w ust. 14, zostanie zamieszczona

w siedzibie Teatru ,Pinokio” w £odzi oraz na jego stronie internetowe;j.

16.Przetarg zostaje zakonczony wynikiem negatywnym w przypadku, gdy nie
wptyneta ani jedna oferta, gdy Zzadna ze zgtoszonych ofert nie zawiera
propozycji czynszu w wysokosci wyzszej od ceny wywofawczej oraz gdy

wszystkie oferty zostang odrzucone.

17.Jezeli pierwszy przetarg zakonczy sie wynikiem negatywnym, w okresie nie
krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego

zamkniecia, przeprowadza sie drugi przetarg.

18.Przetarg moze zosta¢ odwotany z waznych powoddw, co zostanie niezwtocznie
podane do publicznej wiadomosci w formie wiasciwej dla ogtoszenia
0 przetargu, wskazujgc przyczyne odwotania przetargu. Za wazne przyczyny
uwaza sie w szczegolnosci rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w § 4 ust. 5 pkt.
b) mniejszego Regulaminu, powstanie lub rozwdj stanu epidemicznego
prowadzgcy do koniecznosci wykorzystania nieruchomoséci, o ktérej mowa

w § 4 ust. 1 niniejszego Regulaminu.



19.Przetarg podlega uniewaznieniu w nastepujacych przypadkach:

a) odrzucenia oferty spetniajgcej warunki przetargu wskazane w § 7
niniejszego Regulaminu,

b) przyjecia oferty niespetniajgcej warunkdéw przetargu wskazanych w § 7
niniejszego Regulaminu,

c) dopuszczenia do udziatu w przetargu osob niespetniajgcych warunkow,
o ktérych mowa § 6 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

d) dopuszczenia do udziatu w przetargu oséb, o ktérych mowa w § 6 ust. 2
niniejszego Regulaminu.

e) réznicy nie wiekszej niz 15 % miedzy ceng wywotawczg miesiecznego

czynszu najmu a ceng zaoferowang przez zwyciezce przetargu.

§ 12

Skarga na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu

1. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem

przetargu do organizatora przetargu.

2. Skarge wnosi sie w terminie 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyniku

przetargu.

3. Organizator rozpatruje skarge w terminie 7 dni od dnia jej wptyniecia.

4. Organizator przetargu moze uznac skarge za zasadng i uniewazni¢ przetarg

albo uzna¢ skarge za niezasadna.

5. O sposobie rozpatrzenia skargi organizator powiadomi skarzgcego w formie

pisemnej, w terminie nie dluzszym niz 7 dni od dnia rozpatrzenia skargi.



§13

Informacja o wyniku przetargu

W przypadku niewniesienia w wyznaczonym terminie skargi na czynnosci zwigzane

z organizacjg przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadng organizator

przetargu podaje do publicznej wiadomosci informacje o wyniku przetargu, przez

wywieszenie w siedzibie Teatru ,Pinokio” w todzi, przy ul. Sienkiewicza 75/77 oraz

zamieszczenie na stronie internetowej Teatru: www.teatrpinokio.pl na okres 7 dni,

zawierajgca nastepujgce dane:

a)
b)
C)

d)

termin, miejsce i rodzaj przetargu,

oznaczeniu przedmiotu przetargu,

informacje o ztozonych ofertach, w tym o ofertach odrzuconych, wskazanie
oferty, ktéra zostata wybrana lub o niewybraniu zadnej oferty,

imie i nazwisko albo nazwe lub firme podmiotu wybranego jako zwyciezca

przetargu.

§ 14

Zawarcie umowy najmu

Warunkiem zawarcia umowy hajmu jest ustanowienie zabezpieczenia
majgtkowego stanowigcego réwnowartosS¢ trzymiesiecznego czynszu najmu
brutto, wskazanego w ofercie, liczonego jako iloczyn ogodlnej liczby m?2
Powierzchni uzytkowej, w formie kaucji pienieznej wptaconej na rachunek
Teatru ,Pinokio” w todzi, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 niniejszego Regulaminu

lub w formie gwarancji bankowe;.

Potwierdzenie ustanowienia zabezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 1,
tj. potwierdzenie uiszczenia kaucji pienieznej lub oryginat umowy gwaranciji
bankowej zwyciezca przetargu jest obowigzany okaza¢ w dniu wyznaczonym
na zawarcie umowy najmu. Kopia jednego z ww. dokumentéw bedzie stanowita

zatgcznik do umowy najmu.


http://www.teatrpinokio.pl/

3. Niestawiennictwo zwyciezcy przetargu, bez usprawiedliwienia, w miejscu
i terminie wskazanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa § 11 w ust. 13
niniejszego Regulaminu lub niespetnienie warunku wskazanego w ust.

1 powyzej, powoduje utrate wadium oraz prawa do zawarcia umowy najmu.



Projekt umowy

UMOWA NAJMU POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

Zawartawdniu ....... w todzi

pomiedzy:

Teatrem ,Pinokio” w Lodzi, z siedzibg w L.odzi, ul. ul. Sienkiewicza 75/77, 90-057 t6dz,
NIP 7240001592, REGON 000279605, bedgcym samorzgdowgq instytucjg kultury,
ktérej organizatorem jest Miasto t6dz, wpisanym do Rejestru Instytucji Kultury pod

nr RIK UML 18/94, zwanym Wynajmujacym,

reprezentowanym przez Dyrektora Teatru dr. Gabriela Gietzky’ego

zwanym dalej Najemca

§1

Oswiadczenia Stron

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

a) przystuguje mu prawo uzywania, przez czas nieoznaczony, CczeScCi
nieruchomos$ci potozonej przy ul. Sienkiewicza 75/77 w todzi, dziatka
ewidencyjna nr 385/9, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi- Srédmiescia
w todzi prowadzi ksiege wieczystg o numerze LD1M/00102854/0, w tym
znajdujgcych sie na niej budynkdéw: dawnej hali szedowej, dawnej kottowni,
dawnej tkalni (kompleks pofabryczny ,Wigencja”), na podstawie umowy
uzyczania z dnia 5 stycznia 2023 r. zawartej z wtascicielem tej

nieruchomosci- Miastem £.6dz,



b) Miasto £odz, wyrazito zgode na odptatne udostepnienie czesci budynkdéw
wchodzgcych w sktad kompleksu ,Wigencja”, w tym na cele zwigzane
Z prowadzeniem restauracji,

C) na parterze budynku dawnej kottowni, znajduje sie powierzchnia uzytkowa
liczgca 83,57 m?,

d) nieruchomosc, o ktérej mowa w pkt. a) jest ubezpieczona od ognia i innych

zdarzen losowych.

. Ponadto, Wynajmujgcy oswiadcza, ze:

a) budynek, wskazany w ust. 1 pkt c), jest wyposazony w:

- mieszany, powietrzno-wodny, system ogrzewania. Ogrzewanie
powietrzne sktada sie z klimatyzatoréw i central wentylacyjnych nawiewno-
wywiewnych. Ogrzewanie wodne sktada sie z wezta cieplnego
obejmujgcego tradycyjne grzejniki i ogrzewanie podtogowe.

-posiada instalacje elektryczng, wodnokanalizacyjng oraz wentylacyjna.
Instalacja elektryczna nie zostata rozprowadzona po catym budynku
i wymaga podjecia przez Najemce stosownych dziatan w tym zakresie.

b) zawart umowy na dostawe mediéw do ww. budynku tj. umowe na dostawe
energii elektrycznej, umowe na dostawe wody i odprowadzanie sciekow,
umowe na wywoz $mierci,

c) powierzchnia uzytkowa okreslona w ust. 1 pkt c), nie jest obcigzona
prawami 0sob trzecich poza umowag uzyczenia, o ktorej mowa w ust. 1 pkt
a) oraz nie stanowi przedmiotu zadnego postepowania,

d) powierzchnia uzytkowa wskazana w ust. 1 pkt c) nie jest wyodrebniona ani
prawnie ani administracyjnie jako samodzielny lokal uzytkowy. W zwigzku
z tym, odbior korespondencji adresowanej do Najemcy bedzie mozliwy

w portierni budynku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt c).

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym i prawnym
powierzchni uzytkowej opisanej w ust. 1 pkt c) i nie wnosi do nich zadnych

zastrzezen.



. Strony zgodnie oswiadczajg, ze w dniu ...... Najemca ustanowit zabezpieczenie
majgtkowe w postaci kaucji pienieznej / gwarancji bankowej w wysokosci
trzymiesiecznego czynszu najmu brutto, wskazanego w § 6 ust. 1 niniejsze;j
Umowy. Potwierdzenie wptaty kaucji pienieznej/ dokument gwarancji bankowej,

stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.

§ 2

Przedmiot i czas trwania najmu

. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje w najem powierzchnie uzytkowa,

opisang w § 1 ust. 1 pkt. ¢) niniejszej Umowy, dalej Przedmiot najmu.

. Wydanie Najemcy Przedmiotu najmu nastgpi w dniu...... , CO zostanie
potwierdzone sporzgdzonym oraz podpisanym przez Strony protokotem

zdawczo- odbiorczym, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony......... , przy czym po uptywie
wskazanego okresu, umowa staje sie umowg zawartg na czas nieoznaczony,
chyba ze zostanie wypowiedziana przez ktorgkolwiek ze stron, na 3 miesigce

przed uptywem okresu, na jaki zostata zawarta.

§3
Prawa i obowigzki Najemcy zwigzane z

przeznaczeniem oraz sposobem uzywania Przedmiotu najmu

. Przedmiot najmu jest przeznaczony na prowadzenie biblioteki/ksiegarni.

. Najemca jest zobowigzany do sporzgdzenia i przedtozenia projektu,
sktadajgcego sie z czesci graficznej oraz czesci opisowej, przedstawiajgcego
planowany zakres prac remontowych i adaptacyjnych oraz uktad funkcjonalny
biblioteki/ksiegarni, w ciggu miesigca od dnia zawarcia niniejszej Umowy.



3. Najemca jest zobowigzany do rozpoczecia dziatalnosci w ciggu 12 miesiecy

od dnia zawarcia niniejszej Umowy oraz do nieprzerwanego jej prowadzenia

przez caty czas trwania niniejszej Umowy.

Najemca jest uprawniony do uzywania Przedmiotu najmu jedynie w celu

wskazanym w ust. 1 powyzej.

5. Przed rozpoczeciem dziatalnosci, o ktérej mowa w ust., 1 Najemca jest

zobowigzany do:

a)

b)

przeprowadzenia, na wtasny koszt, bez prawa zgdania zwrotu, niezbednych

prac remontowych, w nastepujgcym zakresie:

-rozprowadzenie instalacji elektrycznej,
-zatozenie podlicznikow w ciggu 2 tygodni od dnia podpisania umowy najmu,
-pomalowanie jednej sciany,

-pomalowanie lub potozenie podtdg.

przeprowadzenia, na wiasny koszt, prac adaptacyjnych niezbednych
do prowadzenia biblioteki/ksiegarni, zgodnie z przepisami sanitarnymi,
przeciwpozarowymi i BHP oraz do wyposazenia lokalu w sprzet oraz meble

potrzebne do prowadzenia tego rodzaju dziatalnosci.

Przeprowadzenie prac, o ktérych mowa w ust. 5 a), powinno w jak
najmniejszym stopniu ingerowa¢ w substancje Przedmiot najmu, a ich

zakres wymaga uzgodnienia z Wynajmujgcym.

Przeprowadzenie prac, o ktérych w ustepie 5 b) nie powinno naruszac
substancji Przedmiotu najmu, a zakres tych prac wymaga uzgodnienia
z Wynajmujgcym.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania jakichkolwiek zmian,
przerdbek lub adaptacji Przedmiotu najmu, z wyjatkiem prac adaptacyjnych

i remontowych wskazanych odpowiednio w ust. 5 pkt. a) i b) powyze;.



9. Najemca ma prawo do umieszczenia tablicy informacyjnej na budynku,
w ktorym znajduje sie Przedmiot najmu. Posta¢ tablicy informacyjnej

wymaga uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

10.Najemca nie jest uprawniony do prowadzenia dziatalnosci
biblioteki/ksiegarni na zewnatrz budynku, w ktérym znajduje sie Przedmiot

najmu.

§4

Pozostate prawa i obowigzki Najemcy

1. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia optat, szczegdtowo okreslonych

w § 6 niniejszej Umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do posiadania ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg przez caty czas

trwania najmu.

3. Najemca jest uprawniony do ubezpieczenia ruchomosci znajdujgcych sie

w Przedmiocie najmu.

4. Najemca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw porzgdkowych,
sanitarnych i przeciwpozarowych oraz o dbanie o porzadek i czysto$¢

Przedmiotu najmu.

5. Najemca nie moze zaktdcac ani ogranicza¢ dziatalno$ci innych najemcéw
oraz 0os6b korzystajgcych z nieruchomosci wskazanej w § 1 ust. 1 pkt a)

niniejszej Umowy.

6. Najemca jest zobowigzany do utrzymywania Przedmiotu najmu w stanie

niepogorszonym, wynikajgcym ze zwyktej eksploatacji, a w razie potrzeby



do dokonywania drobnych naktadow na Przedmiot najmu, przez co Strony

rozumieja:

a) drobne naprawy podtog, drzwi i okien,
b) malowanie Scian i podtdg,
c) drobne naprawy instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych

korzystanie ze Swiatta, ogrzewania oraz doptywu i odptywu wody.

7. Najemca jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia
Wynajmujgcego o wszelkich wadach lub awariach, ktérych usuniecie lub
naprawa nalezy do obowigzkéw Wynajmujgcego, zgodnie z § 5 niniejszej
Umowy, niezwtocznie nie pozniej niz w terminie 3 dni od dnia stwierdzenia

wady lub awarii.

8. Najemca jest zobowigzany do udostepniania Wynajmujgcemu Przedmiotu
najmu w celu przeprowadzenia przez Wynajmujgcego prac naprawczych,

w terminie uzgodnionym przez Strony.

9. Najemca nie jest uprawniony do rozporzgdzania Przedmiotem najmu
na rzecz oséb trzecich, w szczegdélnosci do oddawania Przedmiotu najmu

w podnajem lub do bezptatnego uzywania.

10.Najemca jest uprawniony do zawarcia umowy o0 S$Swiadczenie ustug

internetowych i telekomunikacyjnych w Przedmiocie najmu.

11.Najemca jest uprawniony do korzystania z czesci wspolnych ww. budynku,
obejmujgcych hol i wspdlng toalete, w sposdb niezaktdcajgcy korzystania
z tych czesci innym najemcom oraz pozostatym osobom korzystajgcym

z tego budynku.



§5
Obowiagzki Wynajmujacego

. Wynajmujacy jest zobowigzany do dokonywania nastepujgcych napraw

Przedmiotu najmu:

a) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej, wodnokanalizacyjnej,
grzewczej, wentylacyjnej,
b) wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,

c) naprawa dachu.

. Wynajmujgcy jest zobowigzany do zapewnienia ubezpieczenia Przedmiotu
najmu od ognia i innych zdarzen losowych oraz utrzymywania
ubezpieczenia przez caty czas trwania najmu. Ubezpieczenie nie bedzie

obejmowato ruchomosci znajdujgcych sie w Przedmiocie najmu.

§6

Czynsz i inne optaty

. Najemca jest zobowigzany do uiszczania na rzecz Wynajmujgcego czynszu
najmu w kwocie............ zt brutto, z zastrzezeniem ust. 2 ponizej, w terminie

do dnia 10 kazdego miesigca.

. W okresie od dnia wydania Najemcy Przedmiotu najmu do dnia rozpoczecia
dziatalnosci Swietlicy Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu
najmu w kwocie....... zt brutto miesiecznie.

. W sktad miesiecznego czynszu najmu wchodzi opftata z tytutu
partycypowania w kosztach utrzymania czesci wspdlnych, w wysokosci

5% stawki czynszu fi...........

. Oprocz czynszu najmu Najemca jest zobowigzany do ponoszenia optat
za media, ktére nie zostaly wliczone w kwote czynszu tj. optaty

za dostarczania energii elektrycznej, optaty za dostarczania wody



i odprowadzania sciekéw, opfaty za ogrzewanie, optaty za wywdz Smierci

w terminie do dnia 10 kazdego miesigca.

. Na wysokosc¢ optaty za dostarczanie energii elektrycznej wptywa ilo$¢ ciepta
zuzytego na ogrzanie Przedmiotu najmu, ktora jest ustalana w oparciu

0 kubature Przedmiotu najmu.

. Optata za wywoz Smierci zalezy od liczby zadeklarowanych przez Najemce
pojemnikbw na Smieci. Stawka optaty za jeden pojemnik

0 pPojemnosci....wynosi.....

. Optaty za dostarczanie energii elektrycznej oraz wody i odprowadzanie
Sciekow bedg wyliczane przez Wynajmujgcego na podstawie faktur

otrzymywanych od dostawcow medidw oraz wskazan podlicznikéw.

. Najemca jest zobowigzany do przesytania Wynajmujgcemu informac;ji

0 wskazaniach podlicznikéw w terminie do dnia 2 kazdego miesigca.

. Wynajmujacy bedzie przesytat Najemcy wyliczenia optat, o ktérych mowa
w ust. 5, w terminie do dnia 5 kazdego miesigca wraz z fakturami z tytutu
czynszu najmu oraz refakturami z tytutu optat za media. Na Zzadanie
Najemcy Wynajmujgcy udostepni mu do wglgdu kopie faktur otrzymanych

od dostawcow mediow.

10.Za kazdy dzien opoznienia Najemcy w pfatnosci optat wskazanych w ust. 1,

2 i 4 powyzej Wynajmujgcy bedzie naliczat odsetki ustawowe za opdznienie

w transakcjach handlowych.

11.Wszelkie optaty Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ przelewem

na rachunek bankowy Wynajmujgcego o numerze.:.......... Dniem ptatno$ci

jest dzien uznania optaty na rachunku Wynajmujgcego.



12.Wysokos¢ stawki czynszu najmu, o ktorej mowa w ust. 1, bedzie
obowigzywa¢ przez okres 12 miesiecy, liczagc od daty rozpoczecia

prowadzenia Swietlicy do ostatniego dnia miesigca kalendarzowego.

13.Po terminie wskazanym w ust. 12, stawka czynszu bedzie ulegata corocznej
waloryzacji w wysokosci odpowiadajgcej wskaznikowi wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni, obwieszczanemu przez Prezesa

Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

§7

Zabezpieczenie majatkowe

1. Zabezpieczenie majgtkowe, o ktorym mowa w § 1 ust. 4 niniejszej Umowy, stuzy
zabezpieczeniu roszczen Wynajmujgcego z tytutu zalegtych optat, okreslonych
w § 6 niniejszej Umowy oraz szkdéd wyrzadzonych przez Najemce

w Przedmiocie najmu.

2. W przypadku, gdy zabezpieczenie majgtkowe zostanie wykorzystane przez
Wynajmujgcego, zgodnie z celem wskazanym w ust. 1 powyzej, Najemca jest
zobowigzany do jego niezwtocznego uzupetnienia do  wysokoSci
trzymiesiecznego czynszu najmu brutto, wskazanego w § 6 ust. 1 niniejszej
Umowy, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni, od dnia otrzymania wezwania

od Wynajmujgcego.

3. Kaucja pienieznaloryginat umowy gwarancji bankowej zostanie zwrdcony
Najemcy w terminie 14 dni od dnia sporzgdzenia protokotu zdawczego,
o ktérym mowa w § 9 ust. 2 niniejszej Umowy, w zwigzku z rozwigzaniem lub

wygasnieciem Umowy.

4. W przypadku istnienia zalegto$ci z tytutu optat wskazanych w § 6 niniejszej
Umowy na dzien sporzgdzenia protokotu zdawczego lub wyrzadzenia przez
Najemce wskazanych w protokole szkéd w Przedmiocie Najmu, zwrot, o ktorym
mowa w ust. 3 nastgpi po potrgceniu przez Wynajmujgcego naleznosci

przystugujgcych mu z tych tytutow.



§8

Rozwigzanie Umowy

1. Kazdej ze Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy

z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem

na koniec miesigca kalendarzowego.

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy w trybie
natychmiastowym, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w nastepujgcych

przypadkach:

a) zalegania z zaptatg optat, wskazanych w § 6 niniejszej Umowy,
za conajmniej dwa okresy pfatnosci. Z tym zastrzezeniem,
ze wypowiedzenie przez Wynajmujgcego umowy najmu z tego powodu
moze nastgpiCc po wczesniejszym pisemnym wezwaniu Najemcy
do uregulowania zalegtych optat i bezskutecznego uptywu wyznaczonego

mu w tym celu terminu, nie krotszego niz 14 dni,

b) uzywania Przedmiotu najmu w sposéb sprzeczny z umowg lub jego

przeznaczeniem,

c) razagcego Ilub uporczywego zaktécania przez Najemce porzadku
w nieruchomosci wskazanej w § 1 ust. 1 pkt. a) niniejszej Umowy lub

czynienie ucigzliwym korzystanie z tej nieruchomosci przez inne osoby,

d) oddania Przedmiotu najmu osobie trzeciej w podnajem lub do bezptatnego

uzywania.

. Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy w trybie
natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli stan
techniczny Przedmiot najmu zagraza zdrowiu lub zyciu Najemcy lub innych

0s6b korzystajgcych z Przedmiotu najmu.



4. Oswiadczenie o wypowiedzeniu niniejszej Umowy wymaga zachowania formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci oraz doreczenia na adres drugiej strony

podany w komparycji niniejszej umowy.

§9

Prawa i obowigzki Stron po rozwigzaniu Umowy

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy Najemca jest zobowigzany
opusci¢ Przedmiot najmu, oprézni¢ go ze swoich rzeczy oraz zdaé klucze
w terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy. Przedmiot najmu
musi pozostawa¢ w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego

zuzycia.

2. Zdanie Przedmiotu najmu zostanie potwierdzone sporzgdzonym i podpisanym

przez Strony protokotem, stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy.

3. Do czasu uptywu terminu na zdanie Przedmiotu najmu, wskazanego w ust. 1,
Najemca jest zobowigzany do usuniecia z Przedmiotu najmu ulepszen
adaptacyjnych, stuzgcych przystosowaniu Przedmiotu najmu do prowadzenia
restauracji, o ktérych mowa w § 3 ust. 5 pkt. b) niniejszej Umowy i przywrocenia
w tym zakresie Przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, bez prawa zgdania

od Wynajmujgcego jakiejkolwiek zaptaty z tego tytutu.

§10

Postanowienia koncowe

1. Strony dopuszczajg mozliwos¢ wzajemnego doreczania korespondencji
za posrednictwem poczty elektronicznej, z wyjgtkiem przypadkéow odmiennie
uregulowanych w niniejszej Umowie. W tym celu Strony wskazujg nastepujace

adresy e-mail:

a) ze strony Wynajmujgcego...............

b) ze strony Najemcy.............



. Strony zobowigzane sg do wzajemnego informowania o wszelkich zmianach
danych adresowych, wskazanych w komparycji niniejszej Umowy oraz w ust. 1
powyzej oraz do informowania sie o wszelkich zaktdceniach w dziataniu poczty
elektronicznej. W przypadku zaniechania tego obowigzku doreczenia dokonane na

dotychczasowe dane uznaje sie za skuteczne.

. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Zmiana danych kontaktowych i adresowych nie stanowi

zmiany Umowy.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg odpowiednie

przepisy kodeksu cywilnego.

. Strony zobowigzujg sie rozstrzyga¢ ewentualne spory dotyczgce umowy
polubownie, a w przypadku, gdy Stronom nie uda sie rozstrzygng¢ sporu
polubownie, strony ustalajg ze sgdem wtasciwym dla jego rozstrzygniecia bedzie

sad powszechny wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.

. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze stron.



